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F R Servize f«ﬁ Studierende

Studierendenwerk Freiburg-Schwarzwald

Mietvertrag

zwischen dem

und

Studierendenwerk Freiburg
Anstalt des offentlichen Rechts
Basler Strale 2

79100 Freiburg

als Vermieter

Herr / Frau
Name des Mieters
geb. XX.XX.XXXX
als Mieter

wird folgendes vereinbart;

2.1

2.2

§1

Vermietet wird in der Name des Wohnheims, Adresse des Zimmers

ab XX XX XXXX
ein(e) Einzelzimmer (mdbliert) in Zimmer Nr. XXX-XX-XX-XX-X und zwar befristet bis zum XX.XX.XXXX.
Der Mieter kann die der gemeinsamen Nutzung dienenden Raume gemaR ihrer Zweckbestimmung mitbenutzen.
Er erkennt an, dass an der Befristung des Mietverhaltnisses ein berechtigtes Interesse besteht, da es sich bei der zur
Verfligungsstellung von Mietrdumen in den Studentenhdusern um eine indirekte Forderung handelt und wegen der
beschrénkten Platzzahl im Rotationsprinzip mdglichst vielen Studierenden ein staatlich geforderter Wohnheimplatz zur
Verfligung gestellt werden soll.
Die Miete (Grundmiete und Betriebskosten) betragt monatlich EUR XXX,XX
Die Grundmiete wird als Staffelmiete vereinbart.
Vorstehende Staffelmietvereinbarung wird unabhangig von der tatsachlichen Laufzeit des Mietvertrages nach § 1 Abs. 1
geschlossen. Soweit der zeitliche Umfang der Staffelmietvereinbarung die Laufzeit des Mietvertrages Ubersteigt, ist jeder

Anspruch des Mieters auf Verlangerung des Mietverhéltnisses wegen dieser abweichenden Geltungsdauer ausgeschlossen.

Die Mietkaution betrégt:
Einmalig EUR XXX, XX fallig am XX.XXXXXX
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§ 2 Vertretung des Vermieters

Das Studierendenwerk als Vermieter wird vertreten durch den Geschéftsfiihrer oder durch einen von ihm bevoliméchtigten Mitarbeiter.

1.

§ 3 Wohnberechtigung
a) Wohnberechtigt sind ordentlich Studierende folgender Hochschulen:

Albert-Ludwigs-Universitat Freiburg

Padagogische Hochschule Freiburg

Musikhochschule Freiburg

Evangelische und Katholische Hochschule Freiburg
Hochschule fiir Offentliche Verwaltung Kehl

Hochschule Furtwangen

Hochschule Offenburg

Duale Hochschule Baden-Wiirttemberg Villingen-Schwenningen
Duale Hochschule Baden-Wiirttemberg Lérrach

Internationale Studien- und Berufsakademie (ISBA) Studienort Freiburg
Edith-Maryon-Kunstschule Freiburg

Die Wohnberechtigung gilt nur fiir die Wohnheime am jeweiligen Standort der Hochschule.

b) Soweit ein Wohnheim durch den in Abschnitt a) benannten Personenkreis nicht ausgelastet ist, kdnnen auch Studierende
einer staatlich anerkannten privaten Hochschule zugelassen werden, wenn die Zahlung des fir die Freiburger Hochschulen
geltenden jeweiligen Beitragssatzes gemaR der Beitragsordnung erfolgt. Der Beitragssatz wird einmal pro Semester vom
Studierendenwerk eingezogen.

Nicht wohnberechtigt sind:

Studierende, die gleichzeitig Assistent, geprifte wissenschaftliche Hilfskraft, Referendar, Volontar oder dergleichen sind;
Studierende, die iberwiegend berufstatig sind;

Studierende, die bereits ein berufsqualifizierendes Examen an einer Hochschule absolviert haben;

Studierende, die Uber ein durchschnittliches monatliches Einkommen von mehr als dem Eineinhalbfachen des BAf6G-
Bedarfsatzes verflgen.

a
b
c
d

==

Soweit Wohnraum (Wohnungen) an studentische Paare vermietet wird erlischt die Wohnberechtigung, wenn fiir einen der beiden
Partner die Voraussetzung nach § 3 Nr. 1 nicht mehr zutrifft. Die Wohnberechtigung erlischt auch, wenn durch eigene
Erwerbstatigkeit eines oder beider Partner insgesamt das Dreifache des Baftg-Bedarfsatzes (iberschritten wird; fir Paare mit
Kindern wird diese Hochstgrenze um € 256,00 je Kind erh6ht. Der Nachweis der eigenen Einkiinfte ist spatestens bis zum 1. Juni
eines jeden Jahres zu erbringen.

Die Wohnberechtigung bei einem studentischen Paar entfallt im Falle einer Trennung. Zumindest einem der Partner wird auf
Antrag nach den Méglichkeiten des Studierendenwerks ein Einzelzimmer, oder — sofern mindestens ein Kind beim Partner verbleibt
— eine kleinere Wohnung vermittelt, wenn die Voraussetzungen des § 3 Nr. 1 a) oder b) vorliegen.

Der Mieter ist verpflichtet, jeweils bis zum 30.04. und zum 31.10. eines jeden Jahres, dem Vermieter unaufgefordert eine
Studienbescheinigung vorzulegen. Mieter der Hochschule in Offenburg, Kehl und Furtwangen jeweils zum 31.03. und zum
30.09. Geschieht dies auch nach einer mit Fristsetzung verbundenen Abmahnung durch den Vermieter nicht, kann das
Mietverhéltnis gemaf § 543 BGB fristlos aus wichtigem Grunde gekiindigt werden.

§ 4 Wohnzeit

Die Wohnzeit betragt 6 Semester. Sie kann gemaf § 4 Abs. 2 oder durch eine Sondervereinbarung zum Mietvertrag verlangert
oder verkiirzt werden, in der Regel aber immer nur auf volle Semester. Eine monatsweise Vermietung ist nicht mdglich. Bisherige
Wohnsemester in einem Wohnheim des Vermieters werden angerechnet.

In begriindeten Ausnahmeféllen kann die Wohnzeit auf Antrag verlangert werden. Griinde fiir die Wohnzeitverlangerung sind
bspw. nachfolgende:

a) Eine Wohnzeitverlangerung ist ausschlieflich ehrenamtlichen Tutoren sowie solchen Mietern zu gewahren, die sich in
besonderer nachprifbarer Weise fiir die Forderung der Gemeinschaft oder der Selbstverwaltung verdient gemacht haben,
sofern sie fiir ein Semester Verlangerung eine entsprechende Tétigkeit von mindestens zwei Semestern vorweisen
konnen.
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b) Bei Ablegung des Examens. Bei Promotion wird keine Verlangerung gewahrt.

c¢) Studentischen Paaren mit Kindern so lange, bis einer der Partner sein beim Wohnungseinzug vorliegendes Fachstudium
beendet hat.

d) Inbesonderen und einzeln begriindeten Hartefallen, z. B. erheblicher Kérperbehinderung.

Durch einen Fachrichtungswechsel verlangert sich die Wohnzeit grundsatzlich nicht.

Im Falle einer Wohnzeitverlangerung oder eines Umzuges wird ein neuer Mietvertrag zu den im Zeitpunkt der Verlangerung oder
des Umzuges giiltigen Vertragsbedingungen abgeschlossen.

§ 5 Vorzeitige Beendigung des Mietverhéltnisses

Das Mietverhéltnis ist auf die im Vertrag angegebene Laufzeit befristet und endet mit Ablauf der vertraglich vereinbarten Zeit, ohne
dass es einer Kindigung bedarf.

1.

Eine auBerordentliche fristlose Kiindigung des Mietverhaltnisses ist moglich, wenn

a) der Mieter fiir zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses oder eines nicht unerheblichen Teils der
Miete, worunter bei Wohnréaumen ein Mietrlickstand von mehr als einer Monatsmiete zu verstehen ist, im Verzug ist, oder in
einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in Hohe eines Betrages in Verzug
gekommen ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht;

b) der Mieter ungeachtet einer Abmahnung des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die
Rechte des Vermieters in erheblichem MaRe verletzt, insbesondere einem Dritten den ihm unbefugt Gberlassenen Gebrauch
belésst;

c) der Mieter schuldhaft in solchem Mafe seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Hausfrieden so nachhaltig stort, dass
die Fortsetzung des Mietverhéltnisses dem Vermieter nicht zugemutet werden kann.

War der Vermieter zur fristlosen Kiindigung des Mietverhaltnisses berechtigt, bleibt der Mieter (iber den Tag der Kiindigung und
Uber den Tag der tatsachlichen Riickgabe der Mietsachen hinaus zur Zahlung eines Nutzungsentgeltes in Hohe der fiir die
Mietrdume vom Vermieter jeweils festgesetzten Gesamtmiete bis zu dem Termin verpflichtet, zu dem der Mieter das Mietverhéltnis
hatte fristgeman kiindigen konnen, langstens jedoch bis zur Weitervermietung.

Der Mieter kann das Mietverhéltnis vor Ablauf der vertraglich vereinbarten Laufzeit ordentlich mit einer Frist von 1 Monat zum
jeweiligen Semesterende kiindigen.

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis vor Ablauf der vertraglich vereinbarten Laufzeit ordentlich mit einer Frist von 1 Monat zum
Semesterende kiindigen, wenn Griinde vorliegen, die eine auBerordentliche, fristlose Kiindigung rechtfertigen wiirden.
Semesterende flir alle Freiburger Hochschulen (siehe § 3 Abs. 1 des Mietvertrages) und die Duale Hochschule Baden-
Wirttemberg Villingen-Schwenningen und Lérrach ist der 31.03. und 30.09. eines jeden Jahres.

An den Hochschulen Offenburg, Kehl und Furtwangen endet das Semester jeweils zum 28.02. (bzw. 29.02.) und 31.08. eines
jeden Jahres.

Die Kiindigung des Mietverhéltnisses bedarf gemaR § 568 Abs. 1 BGB der gesetzlichen Schriftform.

§6

§ 545 BGB (stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses) wird ausgeschlossen.

§ 7 Miete

Die Miete ist eine Kostenmiete und wird, falls nicht anders vereinbart, in Anlehnung an die Vorschriften der Il. Berechnungsverordnung
(BV) ermittelt. Sie setzt sich in der Regel zusammen aus:

1.

Grundmiete

1) Mietaufwand des Studierendenwerks als Hauptmieter

2) Abschreibung Gebaude bzw. Riicklage GroBinstandhaltung

3) Laufende Instandhaltung einschlieflich technischer Dienst (Wegen der bei studentischem Wohnraum héheren Fluktuation und
dadurch intensiveren Geb&dudenutzung ist der Vermieter berechtigt, diese Position bis zur zweifachen Hohe der jeweils
geltenden Pauschalsétze des § 28 I1.BV festzusetzen.)

4) Kapitalkosten

5) Kosten fiir Mobiliar, durchschnittlich 10 % p.a.
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6) Verwaltungskosten (Wegen der bei studentischem Wohnraum héheren Fluktuation und dadurch intensiveren Gebaudenutzung
ist der Vermieter berechtigt, diese Position bis zur eineinhalbfachen Hohe der jeweils geltenden Pauschalsétze des § 26 II. BV
festzusetzen.)

7) Mietausfallwagnis

. Betriebskosten

1) Strom (Kochgas)

Wasserversorgung

Strallenreinigung und Mllabfuhr

Heizung / Warmwasser

Hausreinigung

Offentliche Abgaben / Grundsteuer / Versicherungen

Sonstige Betriebskosten / Kosten der studentischen Selbstverwaltung etc.

Jeorse

Ein Internetzugang wird kostenfrei und ohne Ubernahme der Gewahrleistung der sténdigen Verfiigbarkeit zur Verfiigung gestellt.

§ 8 Mietzahlung, Zahlungsverzug, Aufrechnung

. Die Miete ist monatlich im Voraus bis zum 3. Werktag des Monats fallig und wird im Lastschriftverfahren eingezogen. Aus
verwaltungs- und banktechnischen Griinden kann die Lastschrift auch erst nach dem 3. Werktag des Monats erfolgen. Der Mieter
verpflichtet sich, bei Beginn des Mietverhaltnisses mit der Annahmeerklarung, als wesentlichem Bestandteil des
Vertrages, zur Teilnahme am Lastschrifteinzugsverfahren. Bei Undurchfiihrbarkeit hat der Mieter die dadurch entstehenden
Bankgebiihren zu tragen.

. Der Vermieter ist berechtigt Verzugskosten fiir notwendige Mahnungen zu erheben, die den in solchen Féllen typischerweise
entstehenden Verwaltungsmehraufwand abdecken sollen. Der Gegenbeweis durch den Mieter ist im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

. Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung aufgrund §§ 536 a, 539 BGB (Schadensersatz- oder
Aufwendungsersatzanpruch) oder aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete aufrechnen oder wegen
einer solchen Forderung ein Zurlickbehaltungsrecht austiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter gegeniiber mindestens einen
Monat vor Félligkeit der Miete in Textform angezeigt hat.

§ 9 Kaution

. Mit Beginn des Mietvertrags werden die erste Monatsmiete sowie eine Kaution im Wege des Lastschriftverfahrens eingezogen.
Die Kaution besteht aus drei gleichen Teilleistungen, die in 3 Raten gezahlt werden kann.

. Die Kaution betragt:
a) fir jedes Einzelzimmer in einer Wohngruppe €400,00
b) fiir jedes Apartment €500,00
b) fiir jede Wohnung €700,00.

. Die Kaution wird nicht verzinst. Sie wird jedoch vom Vermieter zinsbringend angelegt. Die Zinsen werden dem jeweiligen
Wohnheim nach Mafigabe des Wirtschaftsplans als Einnahmen zugefiihrt.

. Der Mieter darf wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses die Kaution nicht mit Forderungen des Vermieters verrechnen.

Die Kaution wird zur Begleichung von Forderungen des Vermieters gegen den Mieter herangezogen, die nach Beendigung des
Mietverhéltnisses noch offen sind.

. Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der Kaution werden dem Mieter vom Vermieter in der Regel innerhalb von 3 Monaten
nach Beendigung des Mietvertrages auf ein vom Mieter zu benennendes Konto iberwiesen. Bei Uberweisungen ins Ausland ist
der Vermieter berechtigt, die entstehenden Bankgebuhren abzuziehen.

§ 10 Anderung der Miete

. Die Miete wird einmal jahrlich, namlich nach dem 31.12. (Jahresabschluss), tiberprft.

Ergibt die Uberpriifung, dass sich die laufenden Aufwendungen erhoht haben (Unterdeckung) oder die durch die Kostenmiete
abzudeckenden tatsachlichen Kosten hoher sind als bei der zuletzt erfolgten Festsetzung kalkuliert, so ist der Mieter verpflichtet,
eine entsprechend erhdhte Miete zu entrichten. Der Vermieter teilt dem Mieter Art, Héhe und Zeitpunkt der Anderung mit. Der
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Mieter bzw. die ihn vertretenden studentischen Organe (Wirtschaftskommission der SSV) haben im Erhdhungsverfahren ein
Einsichtsrecht in den Jahresabschluss.

§ 11 Méngelanzeige

Mangel der Mietraume oder ihrer Einrichtung, die bei der Ubergabe gegeben sind oder im Laufe des Mietverhltnisses entstehen,
muss der Mieter unverziglich in Textform dem Vermieter anzeigen.

Der Mieter ist verpflichtet, sofort bei Ubernahme der Mietsachen eine Uberpriifung vorzunehmen und Beanstandungen dem
Vermieter in Textform innerhalb von zwei Wochen zu melden. Unterldsst der Mieter dies, gelten die Mietsachen als
ordnungsgemal Gbernommen.

Im Falle von Beschadigungen der Mietrdume, dazu gehdren auch die zur Mitbenutzung Uberlassenen Gemeinschaftsrdume, oder
Beschédigung bzw. des Verlustes der mitvermieteten Einrichtungsgegensténde hat der Mieter Schadensersatz zu leisten. Der
Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es im Falle einer Beschadigung des Zimmers, der zur Mitbenutzung
Uberlassenen Gemeinschaftsraume oder der Beschadigung bzw. des Verlustes von mitvermieteten Einrichtungsgegenstanden
ihm obliegt, nachzuweisen, dass er die Beschadigung bzw. den Verlust nicht zu vertreten hat.

Der Vermieter weist darauf hin, dass am oder in der Umgebung des angemieteten Wohnobjekts Bau- bzw. Sanierungsarbeiten

stattfinden oder bevorstehen kénnen, die zu Larmbelastigung nicht unerheblicher Art fiihren konnen. Dem Mieter stehen aus
diesen Griinden keine Minderungs- oder Schadenersatzanspriiche zu.

§ 12 Vertragswidriger Gebrauch

Dem Mieter ist nicht gestattet

1.

Tierhaltung: Der Mieter darf Haustiere mit Ausnahme von Kleintieren (Ziervgel, Zierfische, Hamster, Schildkroten etc.) nur mit
Zustimmung des Vermieters halten. Die Zustimmung ist zu versagen bzw. kann widerrufen werden, wenn durch die Tiere andere
Hausbewohner oder Nachbarn belastigt werden oder Beeintrachtigung der Mieter oder des Grundstticks zu befiirchten ist.

die Mietraume ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermieters (auch teilweise) weiterzuvermieten oder Dritten zu einem sonstigen
(Mit-)Gebrauch zu (iberlassen.

Auf Antrag des Mieters in Textform und nach Einwilligung des Vermieters in Textform kann der Mieter wahrend seiner
vorlibergehenden Abwesenheit vom Hochschulort den Mietraum einem der Wohnheimverwaltung genannten Dritten tberlassen
(untervermieten). Die Pflichten aus dem Mietvertrag bleiben in diesem Fall beim Mieter. Im Ubrigen hat sich der benannte
Dritte durch schriftliche Erklarung allen Bedingungen dieses Mietvertrages und der Hausordnung zu unterwerfen. Beide (Mieter
und Untermieter) haften aus diesen Bedingungen als Gesamtschuldner;

die von ihm eingebrachten Sachen nach Beendigung des Mietverhéltnisses in den Mietrdumen oder in dem Gebaude des
Wohnheims zu belassen, es sei denn, dass der Vermieter sein Vermieterpfandrecht an diesen Sachen geltend macht;

abgemeldete Fahrzeuge auf den zum Wohnheim gehdrenden Parkplatzen abzustellen. Der Vermieter ist berechtigt, bei
Zuwiderhandlung das Fahrzeug abschleppen zu lassen. Etwaige Kosten hat der Mieter zu tragen. Die Geltendmachung weiterer
Ersatzanspriiche durch den Vermieter bleibt vorbehalten;

Fahrzeuge aullerhalb der gekennzeichneten Parkplétze, z. B. auf Zufahrten und Feuerwehrwegen, abzustellen. Der Vermieter ist
berechtigt, bei Zuwiderhandlung das Fahrzeug kostenpflichtig abschleppen zu lassen;

auf dem Gelénde der vom Vermieter verwalteten Gebaude oder in ihrer unmittelbaren Umgebung Reparaturen an Kraftfahrzeugen
durchzufiihren, die zu einer Belastigung anderer fiihren konnen. Insbesondere sind alle Arbeiten untersagt, die zu
Umweltverschmutzungen flihren kénnen (z. B. Olwechsel);

vom Vermieter vormontierte Mobel zu demontieren bzw. zu verriicken. AuRerdem wird die Auslagerung von
Einrichtungsgegenstanden strikt untersagt. Das im Zimmer befindliche Mobiliar gehért zum Inventar bzw. zum
Mietgegenstand. Fir wahrend der vertragswidrigen Auslagerung entstehende Beschédigung oder Verlust hat der Mieter
Schadensersatz in Geld zu leisten.

§ 13 Haftungsausschluss

. Der Vermieter haftet flir Personen- und Sachschaden des Mieters und seiner Besucher nur bei eigenem Verschulden bzw.,

Verschulden seiner Erfiillungsgehilfen. Der Haftungsumfang ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die
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Haftungsbeschrankung gilt nicht bei Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit. Von der Haftungsbegrenzung ausgenommen
ist auBerdem die Haftung fiir die Verletzung von Kardinalspflichten (Uberlassung und Instandhaltung).

Jeder weitergehende Anspruch ist ausgeschlossen. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, vom Mieter eingebrachte Giter zu
versichern.

Der Vermieter haftet nicht fiir den Betrieb von Telekommunikationsleitungen bzw. deren Ausfall. Die standige Verfligharkeit

kann nicht garantiert werden. Der Mieter hat keinen Anspruch auf die Einspeisung bestimmter Kommunikationsleistungen (z.
B. Telefon, Fernsehen, Rundfunk, Datenleitungen/Internet).

§ 14 Sonstige Verpflichtungen des Mieters und des Vermieters

. Die Reinigung der Mietrdume und der zur Mitbenutzung tberlassenen Raume obliegt dem Mieter. Der Mieter verpflichtet sich zu

sorgsamer und pfleglicher Behandlung der Mietrdume, der zur Mitbenutzung tberlassenen Radume und Verkehrsflachen sowie der
Einrichtungsgegenstande und der AuBenanlagen. Er verpflichtet sich weiter die Bestimmungen der Hausordnung, die Bestandteil
des Vertrages sind, zu beachten. Ein Exemplar der Hausordnung wird dem Mieter mit dem Mietvertrag vom Vermieter
ausgehandigt.

Der Mieter ist verpflichtet, die ihm zu den gemieteten oder mitbenutzten Rdumen Uberlassenen Schllssel sorgféltig zu verwahren,
sie keinem Unbefugten zugénglich zu machen und den Vermieter unverziglich tber den Verlust eines Schllissels zu unterrichten.
Sind die Schidsser, zu denen ein Schliissel verloren wurde, Teil einer SchlieRanlage, ist der Vermieter auch berechtigt, alle
Schidsser der SchlieBanlage durch neue zu ersetzen, wenn die Sicherheit anderer Betroffener anders nicht garantiert werden
kann. Die Beschaffung von Ersatzschldssern oder -schliisseln erfolgt ausschlieBlich durch den Vermieter. Der Mieter ist dem
Vermieter fiir alle diese dafir entstehenden Aufwendungen zum Schadensersatz in Geld verpflichtet. Dem Mieter steht der
Nachweis offen, dass er den Verlust nicht zu vertreten hat (§ 280 Abs. 1 S. 2 BGB). Der Mieter ist nicht berechtigt, vom Vermieter
eingebaute Schlosser durch andere zu ersetzen.

Kosten fiir die Behebung von Verstopfung der Entwésserungsrohre oder andere Stérungen infolge schuldhaft falscher Behandlung
sowie die von Wasserschaden, die durch die Entfernung des Siphons in den Duschen usw. entstehen, hat der Mieter zu tragen.
Fur die Reinigung der Sanitarraume ist der Mieter verantwortlich. Schmutzrénder in den Toiletten, Duschen und Waschbecken
sind sofort nach Gebrauch zu entfernen. Reparaturarbeiten und Veradnderungen an den sanitdren Anlagen (Badewannen,
Duschen, Waschbecken usw.), an der Heizungsanlage sowie Reparaturen und Veranderungen an den elektrischen Anlagen sind
strengstens untersagt. Bei Zuwiderhandlung ist der Mieter dem Vermieter fir alle entstehenden Aufwendungen zum
Schadensersatz in Geld verpflichtet.

§ 15 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

. Der Mieter ist in folgenden Fallen verpflichtet, dem Vermieter oder seinen Beauftragten den Zugang zu den Mietrdumen zu

ermdglichen:

a) Wahrend der Ublichen Arbeitszeiten bei konkretem Anlass zur Prifung des Zustandes der Mietsachen;

b) fiir die Zeit der Ausfiihrung von Arbeiten (Instandhaltung und bauliche Veranderungen der Mietrdume, Rauchmelderwartung,
Probeentnahme zur Trinkwasserpriifung, etc.);

c) jederzeit zur Abwendung einer Gefahrdung von Leben oder Gesundheit von Personen und zur Abwendung von erheblichen
Sachschaden.

Der Vermieter wird den Mieter bei Anlédssen gemal Abs. 1, a) und b) so friihzeitig wie den Umstanden nach mdglich tiber Termin
und ungefahre Dauer des erforderlichen Zugangs informieren.

Ist weder der Mieter noch ein von ihm Bevollméachtigter zu einem angekiindigten Termin oder bei einem Notfall gemaR Abs. 1, c)
anwesend, ist der Vermieter berechtigt, die Mietraume auch mit ihm zur Verfligung stehenden Zweitschliisseln zu 6ffnen, wenn
der Mieter dem nicht ausdrticklich widersprochen hat. Im Falle von Gefahr in Verzug darf der Vermieter jederzeit in Abwesenheit
betreten.

Verweigert der Mieter den Zugang zur Mietsache oder ist er zu einem angekindigten Termin nicht anwesend, wird der Mieter
darauf hingewiesen, dass er, sofern er nicht erhebliche Griinde firr das Nichterscheinen vorbringt, dem Vermieter zum Ersatz des
daraus entstehenden Schadens (z. B. zusétzliche Anfahrtskosten von Handwerkern) verpflichtet ist.
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§ 16 Beendigung des Mietverhéltnisses

. Bei Ende des Mietvertrages ist der Mieter verpflichtet, die Mietsache vollstandig von seinen persdnlichen Gegenstanden geraumt,
mit vollstandigem Inventar, komplett gereinigt (geputzt) sowie mit den dazugehdrigen Schllisseln zurlickzugeben. Auch die Fenster
sowie das Inventar miissen gereinigt; ein vorhandener Kihischrank abgetaut sein. Alle an der Zimmertlir und am Briefkasten
angebrachten Aufkleber (z. B. Namensschilder, Klebereste, usw.) sind zu entfernen.

Hinterlassene Gegenstande werden auf Kosten des Mieters entsorgt, sofern der Mieter diese nicht nach Aufforderung und
erfolgloser Fristsetzung abholt. Lagerkosten fiir die Gegenstéande sind vom Mieter zu tragen. Fiir wahrend der Verwahrung
entstehende Beschadigungen oder Verlust haftet der Vermieter nur bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz; er ist in keinem Fall
verpflichtet, die Sachen unter Versicherungsschutz zu stellen oder weitgehende Sicherungsmalnahmen zu treffen, als waren es
ihm gehdrende Sachen. Der Vermieter ist berechtigt, die Herausgabe bis zur Begleichung dieser und eventueller anderer
Forderungen aus dem Mietverhaltnis in Auslibung seines Vermieterpfandrechts zu verweigern.

Der Vermieter ist dartiber hinaus berechtigt, offensichtlichen Mull oder Gegensténde ohne erkennbaren Wert zu vernichten.

. Der Vermieter ist berechtigt, vor dem Riickgabetermin den Zustand der Mietsachen zu (iberpriifen. Ein Termin dazu wird dem
Mieter rechtzeitig mitgeteilt.

. Bei der Besichtigung gemaR Abs. 2 festgestellte M&ngel oder Schaden werden in einem Protokoll festgehalten. Soweit sie vom
Mieter zu vertreten sind, gilt die Zeit bis zur fristgerechten Riickgabe der Mietsachen als Frist im Sinne von § 326 BGB. Der
Vermieter ist berechtigt, zum fristgemafen Riickgabetermin noch nicht beseitigte Mangel und Schéaden selbst zu beheben oder
beheben zu lassen; der Mieter ist in diesem Falle verpflichtet, fir die dafiir entstehenden Aufwendungen sowie fiir eventuelle
Forderungen Dritter Schadensersatz in Geld zu leisten. Das Gleiche gilt auch, wenn der Mieter die rechtzeitige Besichtigung der
Mietsachen verhindert oder verweigert hat.

. Zieht der Mieter am Ende des Mietverhaltnisses nicht oder nicht rechtzeitig aus oder ist wegen Beanstandung oder notwendiger
Beseitigung von Schaden die sofortige Weitervermietung nicht moglich und kann der Nachmieter deshalb nicht einziehen, haftet
der Mieter fiir alle entgangenen Erldése und fir alle Kosten/Schaden, die dem Vermieter bzw. dem Nachmieter aus der
Nichtliberlassung der Mietsache entstehen (z. B. Hotel-, Umzugs-, Lagerungskosten).

. Spatestens bis zum vertragsgemafien Riickgabetermin muss der Mieter:
a) dem Vermieter alle, auch verbotenerweise selbst gefertigten Schliissel zu den gemieteten und mitbenutzten Raumen
Ubergeben,
b) dem Vermieter seine neue Anschrift und
c) die zur Riickzahlung der Kaution und anderer eventueller Guthaben erforderliche Bankverbindung angeben.
§ 17 Erklarungen
. Schriftliche Erklarungen des Vermieters an den Mieter gelten mit dem Einwurf in dessen Briefkasten als zugegangen.
. Anderungen und Erganzungen, die das Mietverhaltnis betreffen, bediirfen zur Wirksamkeit der Schriftform. Mindliche

Nebenabreden sind nicht getroffen.

§ 18 Ubergabe der Mietraume

Einzlige sind montags bis freitags wahrend der Sprechstundenzeiten des technischen Mitarbeiters oder nach vorheriger Absprache
mit diesem mdglich. An Samstagen, Sonn- und gesetzlichen Feiertagen ist eine Schllisseliibergabe nicht méglich.

Der Auszug ist spatestens zehn Werktage vorher dem technischen Mitarbeiter in Textform anzuzeigen und abzustimmen. Die
Zimmerabnahme ist montags bis freitags méglich, nicht jedoch an Samstagen, Sonn- und gesetzlichen Feiertagen. Ein Anspruch auf
Mietminderung besteht insoweit nicht. Nach der Ubergabe kann der Mietraum nicht mehr betreten werden.
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§ 19 Datenschutz
Der Mieter ist damit einverstanden, dass alle zur Begriindung und Verwaltung des Mietverhaltnisses erforderlichen

personenbezogenen Daten vom Vermieter auch mit Hilfe der elektronischen Datenverarbeitung gespeichert und verarbeitet werden.

§ 20 Ungiiltigkeit einzelner Mietvertragsbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen des Mietvertrages ungliltig sein, behalten die anderen ihre Giiltigkeit. Eine Ersatzbestimmung zur
Erreichung des gleichen wirtschaftlichen oder rechtlichen Erfolges in den gesetzlichen erlaubten Grenzen gilt als vereinbart.

§ 21 Verbraucherstreitbeilegungsgesetz - VSBG

Der Vermieter ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nach dem
Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) weder bereit noch verpflichtet.

Das Verbraucherstreitbeilegungsgesetz fordert jedoch, den Mieter trotzdem auf eine fiir ihn zustandige Verbraucherschlichtungsstelle
hinzuweisen: Allgemeine Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fiir Schlichtung e.V., Stralburger Strale 8, 77694 Kehl,
Internet: www.verbraucher-schlichter.de

(Vermieter) (Mieter)

Bestandteile des Mietvertrages sind:
Haus- und Gebiihrenordnung, die Widerrufsbelehrung, die der Mieter vor Vertragsschluss erhalten hat, sowie die im
Zimmer/Apartment bzw. in der Wohnung ausliegende Inventarliste.

Die Vertragsbestandteile finden Sie ebenfalls auf unserer Webseite www.swfr.de

Hiermit bestétige ich, die Haus- und Gebihrenordnung sowie die Widerrufsbelehrung erhalten bzw. zur Kenntnis genommen zu
haben und erklare mich mit den Bedingungen einverstanden.

Ort, Datum

Mieter Nr. XXXXXX
Nutzungsart Zimmer

Zimmer Nr. XXX-XX-XX-XX-X



